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Konu :Kat karsiligl insaat isinde fatura diizeni ve
daire teslimlerinde uygulanacak KDV

oranil.

ilgide kayith dilekcenizin incelenmesinden, ... ile .... arasinda ... adet daire kooperatife, ... adet daire sirkete kalmak
Uzere ... dairelik bir arsa karsiligl insaat s6zlesmesinin imzalandigl, bu defa sirketiniz ile... arasinda bu s6zlesmeye gore
kendisinde kalan ... dairenin yapimi icin bir s6zlesme akdedildigj, ... adet daire insa edeceginiz, ... adedinin ...'de, ...
adedinin ise sirketinizde kalacagl, bu s6zlesmeye istinaden firmaniza kalan ... adet daire icin ... tarafindan sirketiniz adina
fatura dizenlenip dizenlenmeyecegi ile anilan firmaya kat karsiligi teslim edeceginiz ... adet daire icin uygulanacak KDV
orani hususlarinda gorus talep ettiginiz anlasiimaktadir.

3065 Sayili Katma Deger Vergisi (KDV) Kanununun;

- 1/1 inci maddesine gore; Turkiye'de ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek faaliyeti ¢cercevesinde yapilan
teslim ve hizmetlerin KDV'ye tabi oldugu,

- 2/5 inci maddesinde trampanin iki ayri teslim oldugu,

- 4/2 inci maddesinde, bir hizmetin karsiliginin bir mal teslimi veya diger bir hizmet olmasi halinde bunlarin her
birinin ayri islem oldugu, hizmet veya teslim hikumlerine gore ayri ayri vergiye tabi tutulacagi,

hikme baglanmistir.

KDV oranlari, KDV Kanununun 28 inci maddesinin verdigi yetki uyarinca yayimlanan 2007/13033 sayili Bakanlar
Kurulu Kararnamesi ile Kararname eki | sayili listede yer alan teslim ve hizmetler icin % 1, Il sayili listede yer alan teslim
ve hizmetler i¢in% 8, listelerde yer almayan vergiye tabi islemler igin % 18 olarak tespit edilmistir.

Kararname eki | sayili listenin 11 inci sirasinda yer alan "net alani 150 m?ye kadar olan konut teslimleri" % 1
oraninda, Kararname eki listelerde yer almayan net alani 150 m?yi asan konut teslimleri ise % 18 oraninda KDV'ye tabi
tutulmaktadir.

Ote yandan, dilekgeniz eki ve eki yapi ruhsatindan arsa sahibinin ..., yapi miiteahhidinin ise...oldugu, sirketinizin
...'e ingaat taahhut hizmeti verdigi anlagiimaktadir.

Buna gore, sirketiniz ile .... arasinda dizenlenen sdzlesme geregince sirketiniz tarafindan verilen insaat taahhut
hizmeti KDV Kanununun 1/1 inci maddesi kapsaminda genel oranda (% 18) KDV'ye tabi olacaktir.

Ote yandan, ... tarafindan insaat taahhit hizmeti karsiliginda sirketinize devredilecek ... dairenin tesliminde, net
alani 150 m?ye kadar olan konutlar icin % 1 oraninda, 150 m?yi asan konutlar ile isyerleri icin % 18 oraninda KDV

hesaplanacaktir.

Ote yandan, 213 sayili Vergi Usul Kanununun;



- 227 inci maddesinde; bu kanunda aksine hikim olmadik¢a bu kanuna gore tutulan ve Gguncu sahislarla olan
munasebet ve muamelelere ait olan kayitlarin tevsikinin mecburi oldugu,

- 229 uncu maddesinde faturanin, satilan emtia veya yapilan is karsiliginda musterinin bor¢landigi meblagi
gostermek Uzere emtiayl satan veya isi yapan tlccar tarafindan musteriye verilen ticari vesika oldugu,

- 231 inci maddesinin 5 inci fikrasinda faturanin, maln teslimi veya hizmetin yapildigi tarihten itibaren azami yedi gtin
icinde duzenlenecegi,

- 232 inci maddesinde ise; birinci ve ikinci sinif tliccarlar, kazanci basit usulde tespit edilenlerle defter tutmak
mecburiyetinde olan ciftgilerin; birinci ve ikinci sinif tliccarlara, serbest meslek erbabina, kazanglari basit usulde tespit
olunan ticcarlara, defter tutmak mecburiyetinde olan ¢iftcilere, vergiden muaf esnafa sattiklari emtia veya yaptiklari isler
icin fatura vermek ve bunlarin da fatura istemek ve almak mecburiyetinde olduklari, bunlarin disinda kalanlarin birinci ve
ikinci sinif tlccarlar ile kazanci basit usulde tespit edilenlerden ve defter tutmak mecburiyetinde olan ciftcilerden satin
aldiklari emtia veya onlara yaptirdiklari is bedelinin (01/01/2012 tarihinden gecerli olmak Uzere) 770,00 TL'yi gecmesi
veya bedeli 770,00 TL'den az olsa dahi istemeleri halinde emtiayi satanin veya isi yapanin fatura vermesinin mecburi
oldugu

- 262 nci maddesinde maliyet bedelinin, iktisadi bir kiymetin iktisap edilmesi veyahut degerinin arttirilmasi
munasebetiyle yapilan 6demelerle bunlara muteferri bilumum giderlerin toplamini ifade ettigi,

- 267 nci maddesinde; emsal bedelinin gercek bedeli olmayan veya bilinmeyen veyahut dogru olarak tespit
edilemeyen bir malin, degerleme giiniinde satilmasi halinde emsaline nazaran haiz olacagi deger oldugu, emsal
bedelinin sira ile ortalama fiyat esasi, maliyet bedeli esasi ve takdir esasina gore tayin edileceg;,

- 269 uncu maddesinde, iktisadi isletmelere dahil bulunan gayrimenkullerin maliyet bedeliyle degerlenecegi,

- 270 inci maddesinde de gayrimenkullerde, maliyet bedeline, satin alma bedelinden bagka, noter, mahkeme,
kiymet takdiri, komisyon ve tellaliye giderleri ile Emlak Alim ve Ozel Tiketim Vergilerini maliyet bedeline ithal etmekte
veya genel giderler arasinda gostermekte mukelleflerin serbest olduklari

hikdmleri yer almaktadir.

Dilek¢enizin ve eklerinin tetkikinden, miteahhit firmaya vereceginiz insaat taahhut hizmeti karsiliginda bedeli ayni
olarak (sirketinize kalacak dairelere isabet eden arsa payi) tahsil edeceginiz anlasilmaktadir.

Bu durumda, mal sahibi ... ile miteahhit ... arasinda yapilan s6zlesmeye istinaden muteahhit firmaya birakilan ...
daireden ... adedinin insasi seklinde harcamalari sirketinize ait olmak Uzere vereceginiz hizmet neticesinde, muteahhit
firmaya devredilecek ... adet konutun maliyeti sirketinize kalacak olan ... adet konutun arsa payinin maliyetine esit
olacaktir. S6z konusu muteahhide devredilen konutlarin maliyet bedelinin ise, bu konutlarin Vergi Usul Kanununun 267
nci maddesine gore tespit edilecek emsal bedeli Gzerinden hesaplanmasi gerekmektedir.

Buna gore, miteahhit ...'e verdiginiz insaat taahhlt hizmeti icin mezkdr firma adina, teslim ettiginiz ... dairenin
emsal bedeli Gzerinden fatura diizenlemeniz gerekmektedir.

Ayrica ... tarafindan, verdiginiz ingaat taahhut hizmeti karsiliginda sirketinize birakilan ... konuta isabet eden arsa
pay! i¢in (mUteahhide teslim edilen ... adet konut i¢in tespit edilen emsal bedel Gzerinden) sirketiniz adina fatura
dizenlenmesi gerekmektedir.

Bilgi edinilmesini rica ederim.

(*) Bu Ozelge 213 sayili Vergi Usul Kanununun 413.maddesine dayanilarak verilmistir.

(**) inceleme, yargl ya da uzlasmada oldugu halde bu konuya iliskin olarak yanlis bilgi verilmis ise bu 6zelge gecersizdir.



(***) Talebiniz Gzerine tayin edilmis olan bu 6zelgeye uygun islem yapmaniz halinde, bu fiilleriniz dolayisiyla vergi tarh
edilmesi icap ederse, tarafiniza vergi cezasi kesilmeyecek ve tarh edilen vergi icin gecikme faizi hesaplanmayacaktir.



